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محاضرة 


مسا كن العال 


ألقيث تجمعية الهندسين الملكية 


بتارم ٠١‏ مارس سنة 15417 , 


١ 3‏ مان ناتباصا 0 
يمفاطذااا 


مسا كن الما ورقيق الحال 


إن إعداد المسا كن الصحية لطبقة امال ورقيق الال لمن المشا كل 
العالمية التى حاولت الأم الثريية علاجها منذ أجيال لمدة » إذ أن توفر 
هذه امسا كن ضرورى للمحافظة على قوى السكان المأدءة والعنو.ة 
ما بريد فىمقدرتهم على الإنتاج ويضمن سكونهم إلىالأنظمة الاجتماعية 


الى توطع لم . 
وقد ددأت هذه الدول عناتها بالساكن المذّكورة منذ أوائل 
القرن التاسع عشر . ١‏ 


وتعتبر مششكلة امسا كن إحدى مشا كلنا القومية الكبرى التى 
يحب أن تحظى على وجه السرعة بالنصيب الأوفر من العنابة لغمان 
'تقدم الشععت ورقيه فلا يمكن مثلا فيض عدد الوفيات خصوصا بين 
الأطفال ومنع اننشار الأوبئة والأمراض بين السكان وتجنب أضرار 
المرائق إذا تركنا مسأ كننا على حالما متعاثقة ومكتظة بالسكان لاندخلها 
الشمس ولا ,تتخالها المواء ولا تمل إلى أ كثرها مياه الشرب النقية 
ولاتتصل بالجارى . لهذا منينا بأعلا نسبة للوفيات فى العالم وف لتمداد 


سنة 107 إذ يتوفى م نكل ألف شخص سنوي فى : 


ا 0 00 02 ذف ْ انجاترا ا كر؟١‏ 
١‏ الكسيك 2 7 للف هولاندا ل لل ل لمزم 


وتوف فى القطر المصرى من الأطفال لغابة سن الرابمة حوالى 


الربع مليون سنويا . 
أما نسبة المواليد فى الألف فعى : | 
ال يك م ال ال كرعع هولاندا 7 0 0000 
مصر ل ل ا .. مرسع الجحاترا 6 0 0 


ولقد حان الوقت لممالجة هذه الحالة على وجه السرعة فإن الإههال 
التام لمذه الناحية سيضيع كل هود ذل فى سبيل 'نقدم البلاد ورقهها 
فى جميع النواحى لااسبا الصناعية منها . 

وترجع مشكلة المسأ كن فى المدن الصرية | إلى عدة عوامل ؛ أهمها 
فقر سواد المكان وسّآلة مواردم وكثرة ة نناسلهم وعنايننا بالزراعة دون 
الصناعة وهذا. ,يؤدى إلى اتخفاض مستوى المميشة . 

وقد أثبنت الإحصاءات أن متوسط لسبة الزيادة الثوة فى عده' 


25 0 »5 كرا /. 
لاوا كر .|" ميل كرا.]* 


ااا را 1 

وقد ازداد عد السكان فى الخسين سنة الأخيرة إلى حوالى الضعف 
ينما كانت زيادة مساحة الأراضى الأزرعة م تتتجاوز 1 . 

أما الصناعة وى ما جب الشنجيمها ازيلدة الرغاء ومن نم رفم 


مستوى العيشة فى القطر فنجد أنها بدأت فى الزيادة تدريجياً خصوصاً 
فى الدن ققد زاد عدد المال فى مصائع القاهرة من ب#.ه» عاملا 
فى سنة وا إلى 4014م عأملا فى سئة بس؟5٠‏ 
وى الإسكندرية من 6؟١1غ‏ فى سنة 19917 إلى 444/0 فى سنة بننة) 
وفىالسورس ‏ «<-5مهة « « لاوا <١‏ لاحوز ١‏ « لضفه 
وفى الغرية « #الوسمم « وز 2 كزويم م « ضوحل 

ولا كان أ كثر المصائع عندنا صخيراً لإمستخدم كثيرا من المال 
فإنه من المستحيل أن تحمل أصحاها إسكان عمالهم فنى تعداد سنة بم 
كان فى القاهىة مثلا ه.؟؛ مصنعاً متوسط عدد المال فىكل منها 
حوالى أربمة عمال وكذلك المال فى الاسكندرية» أما متوسط عدد 
الال للمصنع الواحد فى القط كله فثلاثة عمال . 

وإ ممع تسليمى بأن إنشاء مبان مالمة لمذه الطبقات الفقيرة ليس 
هو وحد ه كل مابنقص مصر فهناك العناءة نه بالصحة والتعليم و وإصلامح 
الأراضى ومد الطرق وشق الترع والمصارف والمناية بالصناعة وتوليد 
الكهرباء من القوى الطبيعيةك تنقصنا العتاية بالتقل عن طرق السكلك ' 
المديدية والملاخة النهرءة والظيران وينقصنا أسطول نجارى وغير هذا 
وذاك - إلا أنى أرى أنه مامن حكومة إلا وعالجت إصلاح بعض, 
هذه النواحى وسنصل بمضى الوقت إن شاء اله إلى التقدم فيها كلما 
أو بعضهاء أما مسألة مسا كن المال ورقيق المال ققد بقيت مع الأسفنه 
دون أى محأولة جدية من أنة حكومة من الحكومات التماقبة. 


وسأبين فها بسدى أنفقت انجاترا لإعداد تنك المنا كن وك أنفقت 
وتنفق أصربكا فى هذا السبيل: وما أنحضذته السا من الوسائل لهذا 
الفرض فإ نكل الدول التمدينة حاولت ولا زالت نحاول حل هذا 
المشكل » وظروفنا لحسن الحظ أصلح لإنشاء المباتى الرخيصة فأجور 
الهال قليلة سبي ما أن جونا لاتيحتاج إلى وسائل الندفئة ولا إلى 
:الاحتياطات العقدة لملافاة أضرار الأمطار الغزيرة أو الزوابع الشديدة 
ومعظم مواد البناء الحلية رخيصة » ولكن أراضى البناه مع الأسف 
تزيد فى أثمانها عن مثيلاتها فى أوربل وعكن معالجة ذلك سهولة 
عن طربق تزع ملكيتها لامنفعة العامة وتخطيطها و بيع أرض التقسيم 
:واسطة الحكومة . 

ولا عكن الاعتماد على الأفراد والشركات الصناعية فى إنشاء 
مسا كن لهال فليس فى مقدورم إنشاؤها مستوفية للاشتراطات 
الصحية وحيث تكوزن إيجازاتها فى حدود طاقة المال خصوضاً 
وأن أكثر الصانع فى مصر صغيركا سبق أن بينت . 
يلغ متوسط عدد أفراد العائلة الواحدة فى القطر المصرى خجسة 
أشخاص فهى محتاجة إلى مسكن يحتوى على غرفة جاوس وغرفتين 
اللنوم ؤمطيخ ودورة مياه ولقد أنئىء بعض هذه المساكن قبل المرب 
فكلف الواحد منها مائة جنية مضرى » وأو اتخذنا هذا الفوذج أساس) 
الحسابنا وفرضنا إنشاء عشرين منه فى الفدان وأن سعر الفدان 
.فى الأراضى الزراعية المجاوزة لامدن لا يقل عن المائة جنيه فى الظروف ” 
المادية وإذا اعتيرنا تكاليف إعداد الأراضى الزراعية للبناء وعمل المرافق 
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العامة بها تبلغ ٠.٠٠‏ جنيه للفدان لأصبح ممن الأزل أرمةً) وبناء ومايخصه 
من نفقات المرافق العامة ١6١‏ جنم ( ولست متغاليا فى هذا التقدير ) 
ولواعتبر هذا امبلغ رأ مال غلته .م.] نظير أرباح وصيانة وتسمير 
وإدارة وسداد الضرائي والمفر لأصبح إيحار هذا السكن جيه . 
واحدا فى الشهر وعلى هذا القياس يجب أن يكون دخل من يسكنه 
ستة جنمهات شهرياً وهذا أعلا بكثير من دخل المال غير الهرة بل 
والهرة أيضا ورغم ارتفاع أجور المال فى السنوات الأخيرة فلازالت 
دون هذا القدر . 
فإن متوسط أجور المال فى الأسبوع الأول من شهر ينابر 
:سنة4 14 » لمدقرشا وساعات العمل ١‏ ساعة وفى ثهز .وليومن نفس 
السئة ١١5‏ قرشاً وسامات العمل ١ه‏ ساعة فى حين أن هذا السكن 
بالذات #نشىء منه حاليً شركة مصر للغزل والنسبيج الرفيع من' القطن 
المصرى بكقر الدوار عدا كيرا ويكلفها البناء وحده نحو 4.٠‏ جيه 
للمسكن الواحد . 
فشكلة مسا كن المال لانحل إلاعن طربق.تدخل الحكومات 
ومساهتها المادية منميزانية الدولتخصوصا فىهذه الظروف الاستثنائية 
التى ارتفست فها مواد البناء ارتفاع) كييراً لايتناسب مع الارتفاع 
فى مستوى المميشة وكان نتيجة هذا مايغانيه العالم بوجه مام من مشكلة 
المسأكن فى الوق تالالى خصوصا المسأ كن الرخيصة لطبقاترقيقالحال. 
ولماكانت عملية إنشاء مسأ كن المال اللىديدة غير مربحة 
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ول تسام الحكومات المصرية فى إنشائها فقد أدى هذا إلى عدم إنشاء 
الجديد منها بتانا . ش 

ف مدينة القاهية مثلا بزداد عد السكان سنويا بنحو :.]- 
.فكان تعدادها فى سنة و١‏ (55٠؟181)‏ لسمة و بلغ ف سنة 44و 
مه 14) نسمة أى أن الزيادة فى عدد سكانها بلغت فى مدى 
سبعة سئوات 4٠سم؛١‏ نسمة ونحتاج هؤلاء إلى نحو ثلاثين ألف 
مسكن جديد بخلاف ماهدمق الفتر ة لذ كورة وعلاوة على خسة لاف 
مسك نكان من الواجب إنشاؤها سنويا منذ سئة ١444‏ لثلافى الزيادة 
فىعدد السكان .هذا بغض النظر عما يهدم من الباى لاله أو ات يجب 
هدمها أعدم لياقنها ص ب للسكن وهى كثيرة . 

وقد أحسنت المكومة القأئمة إذ فكرت فى حل نلك الأزمة 
فشكلت لذلك لجنة وزارة لدراسة الحالة مستعينة فى ذلك بالإخصائيين 
0 التوفيق . 

فشكلة مسأ كن المال من المسائل القومية التي يت أن يتبج 

فى حلها أساليب سليمة بعيدة عن السياسة والدعاءة المزبية فلا تتورط 
الحكومة فى حلها بعلاج ارتحالى مؤقت تنيت الأيام عدم صلاحيته 
كا سبق أن حدث فى سنة 8؟ه١‏ حيث أنشات بعض المساكن 
فى :السيدة زيني فا كادت تم حتى ظهر أن سكناها ليست فى مقدور 
الطبقة التى أنشئت من أجلها هذه السأكن وكان هذا فى سنة +؟١‏ 
فكيف يكو ن الال فى سنة ١.407‏ حيث تضاعفت تكاليف الإنشاء 
إىأأريعة أمثالها إذ ذاك . 
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فبجب مل الدراسات اللازمة للمشروع ومواجهة الأمور 
على حقيقتها قبل التورط فى السير بالشروع . 
٠‏ وتشمل هذه الدراسات: 
أولا - ما يح الإسراع فى إنشائه من السأكن ويقتضى هذا + 
١‏ - تمل إحصاء لامسا كن المزدمة بالسكان والساكن ا الفبرصعية: 
ل 
) 1 ( زيادة عدد ل 
(ب) اتعويض ما مهدم من المبانى المخلة أو التى -520 
لعدم صلاحيتها للسكن . 
ماني الحالة الاقتصادءة وتشمل : : 
١‏ دراسةالخالة الاقتصادءة والسياسية للبك . 
؟ ل دراسة حالة العملة الحلية . 
» - دراسة السوق الالى وممدل الفائدة الئوية . 
» - دراسة تكأليف إنشاء المبالى. 
0 - دراسة معدل الإيجار والسياسة المامة نحو نحديد حون 
الساكن . ش 
ثالها ‏ ما يحب انباعه من الطرق لتدارك المالة ويشمل: - 
١‏ - القوانين القائم منها ومااعكن سنه. 


؟ - الميئات التى حكن أن يمهد إلا بإنشاء المسا كن . وهى 
إما البلديات والساطات الحلية أو اججميات التعاونية أو الشركات الأهلية 
أو الجميات الميرءة أو الأفراد مساعدة الحكومة والسلطات الجاية 
أو بمساعدة الجميات البنائية أو بمساعدة شركات التأمين أو البنوك 
على أنواعها . 

رابه) ‏ المساعدة المالية وتشمل : 

. معاوة الحسكومة للبلديات والسلطات الحلية‎ ١ 

تسليف الحكومة للأفراد والمهيئات بدون فائدة أو 

م« ساضمارن المسكومة للمؤسسات والميتات الخاصة وتحمل 
خسائرها . : 

؛ - إحلال البإديات والسلطات الحلية محل المكومة فيا 
سبق ذكره . 

ه - المعافاة من الضرائت ٠‏ 
4ب السامدةعل الحصول على أراض رخيصة للبناء أو تأجير 
أراضى الكومة للأفراد للبناء علها نظير إيحار إسمى لجال طويلة . 

خامسسا ‏ تنفيض أسعارمواد البناء وتوفيرالأيادى العاملةوتشمل: 

١‏ دراسة احتمال توحيد أنواع المباتى وتصميمها وكيفية إنشائها 
وبناء وحدات كبيرة منها . 

؟ ‏ دراسة مهات البناء الحديثة بأنواعها واحتهال الحصول علبها 
أوالاستعاضه عنها مواد حلية . 
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مس ننظهم إعداد عمال البناء وتدريهم . 
3 تنظ الاستيراد . 
سادساً ب أنواع ما ينشا من البانى ويشمل : 
ا عدد مأ يسمح بإنشائه من المسا كرء رف بالنسبة لامساحة 
الخصصة لها . 
٠س‏ ما يتحتم وجوده من النافع لكل فرد فى مسكنه . 
أنواع امسا كن وحجمها بالنسبة لمدد أفراد المائلة . 
سابعاً ‏ الإيجار ؤيشمل : 
-١‏ الإيجار بالنسبة الغرفة الوأحدة . 
01 02 لتكاليف المعيشة وكسب الفرد . 
ما سبق نتبين لحضراتج تعقد موضوع المسأكن وتشمبهءو اليب 
ما انيمته الجلترا مفصلا بقدرما يسح , به المجال وكذا مافملته الفسأ 
وأصربكا وبعض المالك الأخرى فى هذا السبيل : 
قام الأفراد والميئات الحاضة عمبء إنشاء معظم .مسا 3 ايحلترا 
قبل الحرب المظمى السايقة وساهمت البإديات في بعضها منذسنة اهمده 
شن بين ٠٠درءء؟‏ مسكن أُنْشئت مابين سنتى 0١ةا‏ وهاذا أنشأت 
السلطات الحلية ١١‏ ألف فقط لإسكان طبقات المال» وفى هذه الفترة 
. راجت جعيات البناء التعاونية فازدادت مساهمة اتبقهور فيها حتى ضمت 
فىسنة ٠لحازء‏ مسام وبلغ رأ س ماما +“ مليو'ن) من الجدبات 
ثمكانت فترة الحرب العظمى وما انتاها من ركود حركة أعمال 
:البناء يضاف إلى ذلك أن ما أنشىء من المساكن فىالسنوات الخسة , 


31 


السابقة لها كان لايق بالحاجة مما أدى إلى أزمة شديدة عقب مرب 
.وحاحة ملحة إلى الإسراع فى إنشاء مسأ كن جديدة.. 

فنادى مستر أويد جورح عشروعه الذى أسماه مسا كن للأبطال 
ورؤى مبدياً أن 7 تقوم البلديات والسلطات العامة بهذه المنشات عماونة 
الحكومة ماليا وكان لاد من مواجهة الأمور الآنية : 

الزيادة. الكبيرة فى تكاليف إنشاء المباتي عقب الحرب 

عما كانت عليه قبله ولقد قدر لما المبوط تدريجي غير أندكان يمتقد أنها 
لاترجع سيرتها الأولى . 1 

ثاني ‏ الزيادة الكبيرة فى الأرباح التجارءة وفى استغلال رؤوس 
الأموال عما كانت عليه قبل الحرب ٠‏ 

ثالهاً ‏ القيود التىكانت قأئمة لتحديد إنجار المساكن . 

رابماً ‏ مايؤدى إليه معاونة الحسكومة ماليا للبلديات والسلطات 
العامة لإنشاء المسا كن ومدى تأثير ذلك على الأفراد والميئات الخاصة 
فى نفس لمجال » وكان من المعتقد والمسم به أن السلطات العامة لا يمكنها 
أن حمل وحدها عبء إنشاء مأحتاج إليه البلاد من مسا كن دوت 
-مساعدة الأفراد والهيئات الخاصة . 

لذلك تقر ما ,أن : 

أولا ‏ أن تبيع السلطات الحاية مالدءها من المسا كن القدعة 
للمقاولين وشركات البناء بأسعار مناسبة مشترطة خضوعها لشروط 
-خاصة فى حالة إعادة بنائها . 

ثانا أن مز ى«السلطات الحلية مليات البناء على مقاو لنعديدين 


ف 


الها - أن تبيع ماتنشئه من الساكن لبيئات والأفراد 
بدون فائدة . 

وبدأت مساهة المكومة الالية على لوج الآ , 3 

أولا - أن تحمل جيم خسائر السلطات ألعامة. 

انا - أن تتحمل بعض الفائدة السنوة لما نستدينه الهيئات 
الخاصة لغرض البناء . 

ثم رؤى أن تعطى الحسكومة لكل من ينثىء مسكتا مماثلالما 
أقرنه السلطات الحلية إعانة تتراوح بين ١١‏ جنيها و60 جلها حسس' 

حجم المسكن وقدكان يكلف إذْذاك مأ بين ٠١ »0.٠‏ جنيه ورصدت 
لكر الله ير ل مرا ملم ا اي" 

كان نتيجة ذلك مضافًا إليه ضغط الرا أى العام على البلديات والسلطات 
العامة أن زادت المبانى بكثرة أدت إلى صعوءة الحصول على مواد البناء 
وصماله فارتفعت الأسعار والأجور حتى أصبح السكرن ف النى يكق 
لإنشاثه فى يوليه سنة 15١1‏ مبلغ ٠1اجدي‏ زادت تتكاليف إنشائه بمد 
ستة شبور إك 6+ جنها يبد أن تكاليف للميشة م نزه عقي الحرب 
بأكثر من ٠٠١‏ عما كانت عليه قبلها فى حين أن زادت تكاليف 
المباتى عقب الحرب إلى ٠١‏ عما كانت عليه »5 زاذت الببوك 
أرباحها ورفعت فائدة السافيات بقدر١‏ ب 

إزاء ذلك اضطرت الَكومة إلى زيادة الإعانة اللالية مأئة جئيه 
فأصبحت +"8 جني إلى 5٠١‏ جنيها تبعاالحجم المسكن وفى حدود 
ال ١5‏ مليون جنيه التى رصدتما فى الممزانية . 


وقد بين الحكومة أن هذه الإعانات لم تساعد على تفرييج أزمة 
مساكر:. طبقات المال بل ولم 'نؤد إلى صرف كل امالغ المهدرجة. 
فى ميز زانيتها والمرضودة لإقامة امسأ كن وهذا ننيجة الارتفاع 
فى تكاليف البناء .0 

وبق الحا ل كذلك إلى أن انخفضت تكاليف البناء تدريجاً فتكلفة 
المسكن فى ينابر سنة 144 : 454 جنيها فى حي ن كان رتكاف فى ينابر 
سنة 1881 : 04م جنيهاءو.هذا الاتمخفاض أصبح منسوب تكاليف البناء 
يتمشى مع منسوب مسستوى العيشة مضافاً إلى ذلك الاتمخفاض اليّن 
فى فؤائد السلفيات حتى وصلت من “يز فى ينابر سئة ١591‏ إلى “بز 
فى بوليه سنة ١575‏ ماأدى إلى زيادة عدد امسا كن لإقبال الأفراد 
والهيئات على إنشائه| كعمل استغلالى بدون الحاجة إلى معاونة المكومة 

غير أن أزمة مسا كن العال لم تنفرخ فرصدت السكومة لما 
فى ميزانية سنة م5٠‏ امبالغ اللازمة لتتمكنمن مماونة المقاولين وهيئات 
البناء والسلطات العامة عن طريق إعانة قدرها ستة جنهات سنوي لمدة 
عشرن سنة ع نكل مسكن من فوع وحم محددين سواء بنى للإيجار 
أو ابيع . 

وفى سنة 144 زادت هذه الإمانة إلى ه جنبات سنوي لمسا كن 
الدن و هر؟1 تجنيه سنوي لمسااكن الريف وأطالت الأجل إلى 4 سنة 
م أباحت الإعانة للأفراد عر الا ءارعلا عرد قيمته ولذلك» 
| تغر هذه الإعانة الأفر اد على البناء : 


وى سنة 19517 حدذت اللكرية بوم لتخفيض هذه الإمانة 


وسله 


ابي القيثد 


وكا قل معدل الفائدة على 


و9١‏ ومنه يثبين زيادة حركة البناء كلا 


السلضا 


أت 


( سم -)١‏ رسم اتى لعدد ما 


أنقى 


عشى منسوب نقتا 


ب 


1 


ء من المساكن فى الجلترا فى الفثر 


95 


ة بان سئة 168 ذا 


ع كت 


ليف الإذ 
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لا عدد ما أنشامن الاكن سنويا هين بارقام تمها نط 1 
لتك ؟ متوسظ اليف انشاء القدم المريم من المسكن مين بلط الزيك 2 
ع عدوي لاقت الالسكة ان قوفي 

معدل اكنائده على السليات ب مو “تسد 0 
/ 55 5 
ا أمعسا م لش 
55-8 
دجما 
لكك 
إعدضنا 5 
بام 5 : 
21 د - 1 
0١- 1 ] 05‏ ووه الحم مس 1د 5 
ين د و د 1 
و1 فللا 
0 الالكة النكالنة : 


لك[ 15/5 #(ؤل شلك 1515 عكا !5ط ,)و( 1556 ]5[ هككز 111[ لاكوط١‏ فكذل 51ت[ ص13 3156| علاط 5 شوط ورت تركلا م ا كوكم 


أء 


بممدل جنهين سنويا فأسرعت اللميئات والأفراد على التعاقد على البناء 
قبل الموعد الحدد مما أدى ل 

ومبين الحضراتم بالل سم البيانى حركة البناء بالنسبة للأسعار 
وللفائدة ا الكومة ومنسوب تكاليف العيشة. . 
(أنظر ارسم الييانى رتم١‏ ) 

وف سنة ١و١‏ أعلنت مصاحة الإحصاء للرأى السام أن البلاد 
فى حاجة إلى مليون وسبعائة ألف منحكن جديك تنما فى ظرف 
عشرة أعوام فشجع هذا الجهور عل البناء فا حلت سنة ٠‏ 1 إلا وبلغ 
عدد ما أنقىء من امسأ كن مليو نين ونصف مليون مسكن أى بزيادة " 
٠٠‏ ألف سكن حما طلبته مصبلحة الإحصاء . 

وبلغ ما أنقىء من المسأكن فى انجلتر| بين سئتى 1414 و 19 
. أى فى ١‏ سنة 0٠ر٠‏ »#رة مسكن على الوجه الأنى : 

- ٠.٠.ه؟‏ بناها الأهالى والهيئات الخاصة بدون مساعدة 
مالية من الحكومة . 

9 بناها الأهالى والميئات الخاصة عساعدة 
الحمكومةماياً. 2 

د ا بها البإديات والسلطات العامة عساعدة 
المكومة مالا . 

أغلب امسا كن بناها الأفراد وإ كان ممم ما أنتى فى بده 
لمر قامت به ابلديات رغم عدم كفايتها إذذاك للقيام عثل هذا العمل 
وكانت هذه تنيجة طبمية لا أعطيت لهم من ممونة وما كانت تمطيه 
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هذه الميئات بدورها من الضمانات لامقاولين وتيسير تملهم مما جملهم 
يفضاون معاملة الساطات المذ كورة على الأفراد . 

وأستخلص مما انبع فى اتجاتزا فى هذه الفترة ما يأ : 

١‏ - أنشأت السلطات العامة أكثر الساكن ف بدء الحركة 
ثم حل محلها الأفراذ والميئات الخاصة حتىكانت الننيجة فى الهاءة أن 
الأهالى أنشأوا #لاثة مساكن لكل مسكن ألشأنه السلطاث العامة . 

أن ممظظم ما أنشأه الأفراد وا ينات الخاصة من المباق 
مساعدة الحتكومة كان لغرض البيع أو المَاك-وليس لتأجيره وذلك 
نتيجة لتحديد قيمة الإيجارات . 

م كان إقبال الأفراد والميئات الخاصة على البناء يتمشى مع الحالة 
العامة بزدا د كلا توفرت المهمات والأبدى.العاملة وقلت نفقات الإنشاء 
والفائدة على السلفيات وكذا تناسبت تكاليف البناء مع منسوب 
تكليف المميشة. 

#- تمشت معونة الحكومة مع الة تتكاليف البناء . 

ه - ازديأد عدد شركات البناء . 

- إقبال الأهالى والحيئات الخاصة على بناء مسأ كن العمال نتيحة 
أزيادة عناءة الحكو مة محالتهم الاجتماعية ٠‏ 

٠‏ القُويل على المساكن 

يحتاج البناء إلى مقاول وإلى مالك أو شار وكلاهما حتاج إلى المال 
أوبالأحرى إلى استدائة المال ويتولى النسليففى انلترا مصادر عتلفة . 
منها الججعيات البنائية » السلطات الحلية » الحسكومة » شركات التأمين » 
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البنوك بكافة أنواعها , المعيات الميرية وأهمها جيما فى هذا لجال 
فى انجلترا هى جعيات البناء التعاونية وهى تنقصنا فى مصز . 

وقد مولت جعيات البناء التعاونية نصف ما أنثىء فى اتحاترا 

من الساكن فى مدة العشرين سنة التى ذكرتها أى حوالى مليوئين 

من المسأ كن ن استغلت فبها 1١‏ مليوئا من الجندهات وكان معدلا قبل 
رجالا 18٠‏ مليون جئيه سنو با ومنظ. هذا امبلغ للنسليف على 
المياتى الجديدة وكانت تسلف لغاءة م7 ٠]‏ من قيمة 3 الأرض والمبالى 
لدة عشرين سنة بفائدة قدرها مره .)+ سئوبأ يا وتعطى خلة أسهمها فائدة 
هرة ٠]‏ ولأصعاب الودائم ٠).‏ سنويا أما الفرق بين ماتدفمه وما تمحصل 
عليه فنظير الإدارة وتسديد الضرائب السكومية عن الساهمين 
وأصصاب الودائع . 

وهاهو على سبيل امثال حساب إحدى هذه ابجأمميات فى سنة ١4‏ 

وفائدتها همور؛ ب | 
فائدة للمساهمين وأصعاب الودائم يلقاف 


مصاريف إدارية وخسائر الاره 
ضرا عامة ارا 
احتياطى مكارء 


ا مجموع ههارة 
وقد وصلت سلفيات هذه الجعيات فى بعض الأحيان إلى مول 
عد آخر مرت القاولين أو اللاك يعادل ا 


وفى رأ أنه لو شجمت الحكومة الصربة تشكيل مثل هذه 
الججعيات وأودعت بعض احتياطيها العام وجزءاً من ودائعم صندوق 
التوفي ركنوأة لأمكتنا الاستفادة كثيراً من وجودها ( رمم رقم ؟). 

وقدحمات الحكومة الاتحليزية أيضا فى سنة سه قرضا للتسايف 

على إنشاه مسا كن : 

١‏ - للشركاتالتى 7 تستخدم المالوذلك لغرض ض إنشاء مسأ كنم 

5 ؟ - للجمعيات والهيئات المكونة لغرض إنشاء مساكن للمال. 

30 من يتملك أرص) للبناء . 

وجعلت شروط القرض 6 يأتى: - 

. ضمان الأراضى وما نيقام عليها من المباتى للدين‎ - ١ 

؟ - جعل مدة التقسيط سين عاما لجمعيات يناء المسا كرك 
وأربعين عاما لغيرها . 

م 'تقدر السلفة بواقع جز ارو وكانت 
هناك ضانات أخرى أو ...يز جلنميات البناء بضمان البلديات والبلطات 
المجلية وجملت الفائدة على حو يضمن عدم خسارة الدولة على أن لا تقل 
عن +" وعلى أن تدر سكل حالة على حدة . 

وقد دلت الإحصاءات القييدة فى سنة ١449‏ على أن اتحلترا 
محتاجة من ب إلى ؛ ملابين من امسا كن 'بنى فى عشرة أو اثنى عشر 
عام وهو ليش بالأمن المين بل ولم يشهد له التاريخ مثيلا . 

ولكى يقدم الجهور وأصعاب رؤوس الأموال على البثاء بيجب 
أن ,يؤخذ فى الحسبان أمران : 
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7 000 
0 وبر ناميه واانا| 2 
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( رسم ؟) س نموذج للمساكن التى أنثئت فى اتجلترا فى الفترة بين الحرين وتباع بنحو 4/٠‏ جنيه مصرى 

والايجار لثل هذا المسكن باعتبار غلة رأس المال 8 ./* كامتبع فى مصرهو ٠٠‏ رم جنيه فى حين أنه يمكن 
ملك هذا الممكن فى امجلترا مع الاستعانة ببجمعيات البناء التعاونية بدفم مبلق ٠٠‏ جليه معجلا وه ٠‏ “ارلا جنيه 
شهرياً لمدة عصرين سنة أو يدفم 8 جنيه معجلا و جنيه شهرياً لمدة عصرين سنة 


أولا - حالة المساكن القائمة ولياقتها للسكن وإبحاراتها . 

ثانا ل قدرة أفراد الجهور على شراء الساكن أو إيجارها 
ها يقناسب مع كسبهم . ٠‏ 

أما عن النقطة الأولى فإنكان ما يننى من المساكن ممالا القائم 
منها ونيد عنها فى التكاليف فسيتتج عن ذلك إححام أجعاب رؤوس 
الأمو ال عن البناء ويتبع هذا زيادة ازدحام الساكن القامة بالسكان 
٠‏ 'تفضل امسا كن القامة ما يغرى البعض لسكناها ويحتاج "هذا للبحعث 
فى تصميم السكن . ٠‏ 

أما التقطة الثانية فلا حقاج إلى تعريف وهى من العوائق التوستتحد 
من الإقبال على البناء وذلك لعدم عشى زيادة تكاليف البناء مع منسوب 
كسس الفرد ونسبة تكاليف المعيشة . 

وخلاصة ما براه الثقاة فى إنجلترا حاليا لندارك هذه الخالة وتفريم . 
أزمة ا مساكن على ضوء خبرة العشرن سنة التى مضت بين الحز بين 
وعل ضوء أن الأفراد والميئات الخاصة هى التق سيّقع على كاملها جل 
العسء الأ كير من القيام بالعمل هى مأ يبأفى :- 

١‏ - أن جزءاً كبير مما تحتاج إليه إنجلترا من المسا كن بمكن 
ناوه دونمعاونة المكومةالمالية وذلك بشرط تحسينالخالة وهوبشمل 
فما يشمل تقليل الفائدة على الاستدانة وزيادة الإنتاج فى مواد البئاء 
وتوفير الأبدى العاملة وجع ل كاليف البناء متمشية مع مستوى كاليف 
المعيشة والكسب الفردى وكذا استقرار العملة . 
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؟ - مسامة جيع الميئات خصوص) جميات البناء ٠‏ اعاوب 
فى النسليف على البئاء . 

- لماكان من التتظر أن زنادة تكاليف المباتى ستفوق الزياد: 
فى تكاليف المميشة فلن يقبل أصصاب رؤوس الأموال على البناء إلا إذ 
مات الحكومة على خفض تكاليف المبالى . 

4 - وجوب ملح إعانات للأفراد والهيئات الخاصة لتشجيمه 
على البناء خصوصا فى السئوات الأولى وذلك للإسراع فى تفريم 
أزمة امسأ كن القاعة . 

ه س يحب أن تنساوى إعانات الحكومة المالية للأفراد والميئات 
الخاصة بتلك التى تعطى للبلديات والسلطات ا حلية مع جنب التنافر 
ينها على أن تكون تلك الإمانات صريحة ومفهومة وهى مبلغ إجمالى 
حصل عليه دفمة واحدة أو مقسطا على دفعات سنوءة لدة محدودة 
وأن تنخذ الإجراءات اللازمة لمراقبة أنواع المساكن وحجمها وتمنبا 
إذا بيعت وقيمة إيحارها على أن تكون "نلك الإعانة تبعا لنوع المسكن 
وحجمه وتنغير قيملها بتغير أتكاليف البناء . 

+ - يجب أن لاتزيد الإعانة للا فراد والميئات الخاصة بأى حال 
0 عن الفرق بين التكاليف وقت الإنشاء والشكاليف متى 

ستقرت حالة أسعار البناء. 
2 7 - العمل على تقليل فوائد السلفيات وزيادة مدة دايا 
خصوصاً على إنشاء المبانى الصغيرة . 
2 هيئات حكومية عامة يمهد إلبها بإعطاء شهادات 


عن سلامة البناء ومقدار صلاحيتة للبيع أو للايجار إذا حصل من قام 
يبنائه على أدة معاونة من المكومة . 


و - وضع تسعيرة جبربة مواد البناء وأجور عماله وتحديد 


وبعن لى أن أذكر فى هذا الجال أن ما ألشىء من السا كن 
فى انجلترا فى الفترة بين الحر ب نكلف ميزانية الدولة نحوا من ٠ ٠‏ مليون 
من الجندبات . 

أمافى أعبكا فقد شكلت الحكومة « هيئة المساكن للولايات 
التحدة » وأصدرت لما قرصًا قدره 16٠١‏ مليون ريال بفائدة قدرها 
+0" لمدة <٠‏ سنة تحمل ميزائية الدولة سداد فوائده ما يكلفها نحو 
7 مليون. ريال سنو وذلك لإسكان ١٠٠ره١ار»؟‏ شخص وأعفت 
المجالس البإدرية هذه امسأكن من جيع الضرائب 
وف بلحيكا كنم الكومة قروضًا لشركات مبانى المال والطبقات 
الفقيرة بفائدة لاتتحاوز ؟./. لدة ٠‏ عاماء وقد تمكنت 'ثلك الشركات 
بفضل هذه الإمانة من تأجير امس كن عا لابزيد عن ٠|.‏ من مصا ريف 
تكاليفها الأولية وذلك لتغطية استهلاك الدين الأصلى ونديبر نفقات 
الصيانة فى حين أن نسبة الاستغلال فى مصرم ٠|.‏ أى أن الإيجار 
فى مصر يبلغ ضعف مثيله فى لكا . 5 

ا وقد سمحت القوانين الباحيكية فوق ذلك ى إغانات 5 
لصئار الملاك الذين يشيدون مسا كن خاصة بهم و: وتبلغ هذه الإعانات 
ا رك ا ا لاس 
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وفى إبطالياكانت تعنى مباتى الغال والطبقات الفقيرة من عوائد 
الباتى لدة ه؟ سئة وفى فرنسا تمنح الحكومة قروص لشركات مباى 
امال تصل إلى ٠.70‏ من تكاليف إنشائها بأرباح لاتتجاوز هر ./. 
ونح عادة الجالس البلدية التى تنشى هذه المباتى مايازمها من الأرض عجان 
وقد انبعت ألانيا وسويسرا وهولاندامثل هذه الطرق فى معاونة 
الشركات وتشترط الحتكومة فى ججيع الأحوال لمنح هذه الإعانات ش روسل 
غاصة مها لرخص إيجار هذه المباتى با بتفق مع قدرة السمكان امالية 
وموافةةهافى نفس الوقت للقواعد الصحية ٠‏ (ر سم رق 4080 01 
. وما كان الفرض م نكل هذا هو إيحاد مسا كن صعية للطبقات 
الفقيرة والمتوسطة بإبجار مناسب فقد روعى تقليل نفقات الإنشاء بكافة 
الطرق أذلك ألفت ججيع الدول غيئات خاصة للعمل على هذا كا كونت 
شركات البناء الخاصة مهذا الْغرض . 
وبالرنم من نلك الحاولات الجبارة التى قامت بها نلك الحتكومات 
المختلفة فإنهلم تتمكن أى منها من إنشاء مسا كن جديدة لطبقات المال 
غير الهرة من ذوئ الدخل القليل وم يتمكن من هذا غير الفْسا . 
وسأستعرض حالتها وما اتخذته من إجراءات ٠ ٠:‏ 1 
ننج عن الكرب العظمى أن أصبحت الفسا ملك صغيرة المساحة 
قليلة السسكان ذات ميكزر جغرافى غير مناسب وأسواق محلية ضعيفة 
فلا تستهلك الإنتاج ولامكنى المواد الخام الحلية لإنماش الصناعة فازداد 
عدد الماطلين بنسبة كبيرة وعلاوة على ذلك كانت الدولة فى حاجة ماسة 
إلى إنشاء ربع مليون مسكن خلاف ٠١‏ ألف مسكن يجب إنشاؤها 


هذا 


3 مع مماع/اعم 
قرحت التاق الموده اك 1 ققة اكير 


ادف 


م 
مقلو دزعية » ونوج ير ذباموق امع إن خالا 
علدب لاك فيه ا 


ع5ممعنم اهمعلمعت | 
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الاناكمعع ‏ ناناطلاه151نان. 


0 
وبتمة من معويريا مكمر 


لوهم 6 
م7 اه بامدلاص لقم جاانينا وم 


انها اعماق عه نمرواكومم لمعره 


مما الس أ 
0/1 011و 34 لبرها ف لتوانه انا روت )ل 

0 
ب و 


ررم م) 
مسا كن للعمال فى ولين جاردن سق بانجلترا خططت على الغط الحدائق وأنشئت 
عساعدة الحسكومة بواقع سبعة جنيهات سنوياً للمسكن 
كل فدان مخصص لسكن 107 عائلة ونحوى المسكن غرفتين ومطبخ فى الدور 


الأرضى وثلاثغرف نوم وحمام فىالدورالعلوى ويؤجر نواقع +م قرش للغرفة شمرياً 


1ك املاع 


8 مع«ماءع/اع5. 


اذاو ناوطع لاك أهعاء ادناب : لزه هده ل 


2735و 
6ك ام 


16 امقا 16 6 
7 760761 


عومم نام باموعادعه 
6 6ردنويعة د 4ع امتقميات اإلية 
0 ا د وا 1 


عل جمعء عاام ه901 
دمن ##سامر به امريد" الاير 
011 

لمعف و1 21076 


دما نوم عت عوسيب لمرو 
هع 60 

5 
511 معان 3 قار 


احم 366 6ه 4زه6811م هن 7101 


كالم كر 


2 7 
داعام ع كمانا» 


عاذج لما أشئىء من الساكن فى لندن مكان ما هدم منها لعدم لياقة للسكن 
وساهمت الحكومة فيه بطريق الإعانة السنوية 
كل فدان مخصص سكن مه عائلة ونحوى السكن غرفة جاوس وغرفة وم ومطب+ 


5 


ودورة مياه ويؤجر بواقع ٠٠١‏ قرش شهريا 


“لمم ا ال 


بذ ةنا 


0 5 
0 


0170م لمععاعه 

مايه ابوس ام بره قفن 6 يدق معلاوية 
اها ) تعمد مكمالك مع قاماع ارده بددره وه عن ل 

00460017 لم1 كاعطرة 00و 


ل ا 
© فيك وإرواة زه ولا 
0 


عم بود اواميامودما 
مم + تن لايم لا 
افع ل إلا ويد 


ويدف تابو محة الم 6 
قا 9160/30 مزه ابكرم متججوبان وم ال 


اناك ميات ان 


ال 


(سمه) 
مساكن متوسطى الخال فى مقاطعة برونكس بنيويورك وبحوى 
السكن غرفة جلوس وغرقتين نوم ومطبخ وحمام 


00 


115 08 صمع] ؤاا 


1 
1 


ف 


(رسم ح) 
عاذج لما أشىء من المساكن فى كليفلائد بأمريكا مكان ما هدم 
منها أعدم لياقته للسكن 


ويؤجر المسكن بواقع جنيه للغرفة الواحدة ثمرياً 


الظااكاء0 


)5 معممعناعم 


77 66د 5لدلات» دواد 
1 


عم 
0 واد #اللوعيا ,الاوعمارد ١7ل‏ 


انيه و لمر 0 0000 


5م كمع -020 


0 


هدم انان لاللمم 
6ن الاملم تمه )د موسا رود 


5 
0 0111 

ك1 1711ل جامداءتالناانة 6لا 
05 3 محم وإاودورا 5 2001 
مده امم الدمة اه وده )وزو لإم 
عه نه ا ل ١‏ 


(سم») 
مساكرن للعيال أنشئت فى برلين لإسكان 1.٠١‏ عائلة يععدل 
جس عائلة فى الفدان 


فة جلوس وغرفتين نوم ومطب وحمام ويؤجر 
بواقع .٠غ؟‏ قرش شهريا 


وحوى السكنغر 


ملف اجاع2 7/ببا 


جه معمماعياعم 
+47 ةمرلا تلاميط 1106ماع 0 


00 
ال م 
عاش عا كناد 62 قارعاا اس ماناو 1 


ع1 607 مااع 
عمععاند عه] قداكناة» #الرمولموم 2 


الاتمعة علغامنمواناو| 


0101 0 عامه عام عن لم0 


اباتععمم هترم وووبمير لكايس 
و كدوم حت بوم 06 مقابيه اعدو 


عتم م0 


(رسمعم) 
مسا كن للطيقات التوسطة أنشئت فى زورعة وموات بسلفيات 
: 2 ساقي 
فائدتها إسيطة 
كل قدان مخصص لسكن ١5‏ عائلة والعدل الشمهرى لإمجار الغرة 


هو >؟١‏ قرش 


مالقلام - 


ا 0 710 5 


لتععانة اجن 32 اع 
كدي ع 
50و 


80م 
208006 


80م اهوعيعة 


تفعع عااصنرموتياه 
انيد 7انر رمات لهرت عام 
11ل 60الارولاة .. الاجعا 0 


كولةك نوه 1ن 
22 د مسري 


9 112819 08 ممع 7|151 


امام 00/66 ه7201 


تماذج لما أثنىء من الساكن فى هولندا مكان ماهدم منها لعدم لياقته للسكن وخصصت العائلات. 
الكبيرة من الطبقات الفقيرة وساهمت الحكومة فا بإعانة سنوية قدرها غ جنيه السكن 
كل فدان مخصص لسكن .بم عائلة والسكن مكون من طابقين به غرفة جلوس ومطسخ 


فى الدور الأرضى وثلاث غرف نوم فى الدور العلوى ويؤجر بواقع .م١٠‏ قرش شمرياً 


اك 5ن 


88/800286 
عله لاله الاك المتقيعد ع ف تعد 


ككمروا 
66م 


عه 0 
تعد اعفان ماد 


عوممونام امعلاعها 


مايه معد اودوع بمدهتسعع ار 
1 اد 


لهام عمق عه /1108ومم باهواه» 


)6١ (نسم‎ 


هسنا 9+ أن لعال مصائع فوردبروسيا محوى السك ن غرفة جاوس 


فين نو م ومطبخ ودورة مياه ويؤجر ععدل١٠١‏ //زمن دخل الفرد 


سنوي لمسايرة هو السكان من جهة والاستعامّة مهاعن امسا كن امتداعية 
ارا كياب جد لمرى 3ه زان در الام انيا جرال 
هذا بإنشاء مسا كن للمال بإيحارات رخيصة لتقليل نفقات 
فيمكن من م م تقليل أجورم وتقل بالتالى نفقات الإنتاج لصناى وتتاح 
ذلك الفرصة لزاحمة الأسوقالأجنبية وانبعوا فىهذا الطرق الآتية :ب 
أولا- وجب قانون أصدرسنة ؟؟؟حددت الإيجارات عايوازى 
تفقات الصيانة والإدارة فقط ثم رفموا ذلك إلى الضعف وجي قانون 
سئة 6؟5ا : 
ثاني] - أعفت البإديات أراضى مسا كن المال من الشرائب 
عوجب قأنون سنة 590 لمدة «مسلة كا أعفت أراضى البالى المستجدة 
لنفس المدة عوجب قانوتى سنة 1579 وسئة 9و١‏ 
ثالناً - أقرضت المكومة البلديات عوجب قالون سنة 5م١٠‏ 
قروص) طويلة الأجل بفائدة قدرها هرايز لعمل مسا كن العال . 
رابع - فرضْت الحسكومة ضرائب تصاعدية على امباتى لتديير 
البالغ اللازمة حتى أن 4٠‏ من مسأ كن مدرشة فينا بدفع ربع جلة 
الضرائ المقررة . ونصف فى الأثة من امسأ كن يدقع <دا »مز من جلة 
الضرائي المقررة وبذلك حمل الأثرياء المسء الأ كبر. 
خامسا ‏ ركرت البلديات العمل فى يدها وحدها فعى الممولة 
والمالكدٌ والقائمة بالبناء وبإدارة امساكن وتأجيرها وسمات جهدها 
على أن تكون ججميع مواد الإنثشاء محلية من صنع عمالما وفى مصائعها . 


5 


سادسً ‏ استولت البلديات على أراض رخيصة للبناء عن طريق. 
تزع المللكية للمتقعة العامة . 
سابما - عملت على تقليل نفقات البناء وتوصات إلى مخفيضها 
بنحو 0" :/. وذلك عن طريق مشروع السنوات الس وبه أعطت. 
: الفرصة لمصانمها الختلفة م ن مصائم ضرب الطوب ومصائم الأسمنت 
والزجاج والصلب والأخشاب وباخجلة جيع مصانم لوازم البناء لإعداد 
عدتها ودراسة أرخص طرق الإنتاج بعمل ما كينات والات جديدة 
وكذلك درست وسائل النقل وركزتها فى بدها . 
ثامثا - حملت على دراسة تصممات المسا كن بواسطة اللبراء 
لتقليل تفقات الإنشاء مع تؤفير الاشتراطات الصحية وقد ننج عن ذلك 
أن نصف مااستجدمن اللساكن حوى غرفة نوم صغيرة وغرفة جاوس: 
ومطبخ وم حاض م عملت جموعات من الجامات العامة وأما كن للغسيل 
والكي وحوت مشروعات هذه المساكن الحدائق والأشجار والملاعب. 
والنافورات ورياض الأطفال والملاجىء الهارية ودور الكتبء 
وعيادات الأطباء (ر سم رق ١0م‏ 
وبكل هذا ا فينا من إنشاء أرخص مساكن جديدة 
فى أوروبا ولم تعمل البلديات على تأجير تلك المساكن إلا الحصول على 
مايمادل نفقات الإصلاح والإدارة فتمكنت من تأجير السكن المكون 
منغرفةصغيرةومطبيخصغير بإيجاربتراوح بين فا نيةوعشرةقروش ثم ربا 
فبقدر مانظهر مشكلة مسأ كئ العا ل للبعض سهلة هينة هى فى الواقم 
معقدة وتحتاج إلى مجهود قوى جبار للها ٠‏ 


لك 


2. انا ةلاكم‎ ٠ 


8160616 لعي ممعم امعو انير :هاعر . 81 معمماع/عم 
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عدو مونم امقعليعم 
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اجماء عماة عن نز 


تا 


62 11015 + 


ص10 ادا 
81 ذاأازلره 28 
عدقمة؟9- موسنه عن 
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ررم )1١‏ 
مسا كن العبال بفينا أأشئت علىشكل مستعمرة مستقلة مجميع لوازمهامن حمامات عامة ومغاسل 
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ورياض أطفال ومكاتب وعيادات أطباء ومستوصفات ودور رعاية الطفل ومكاتب بريد وملاعب 
ومى عخصصة لإسكان مم١‏ عائلة ععدل .وم عائلة فى الفدان ويؤجر المسكن با بوازى 
مصاريف الصيائة والإدارة فقط ومعدله ؟١‏ قرش لاغرفة شهرياً 


فلا يمكن أن نحل عن طربق إسنادها | إلى أحد الصاح الحكومية 
لوطع تصميم لما كنثم إشهارها فىمناقصة مامة وقد تتورط المكومة 
فى بناء لعضبا عل سبيل الدمابة» بل إن هذا اموضوع يحتاج إلى دراسات 
مختلفة شفلت العالمسنين طويلة فيحتاج تصمم المسكن من الوجهة 
المعارمة إلى دراسةك أن إنشاءه يحتاج ا غتلفة للحصول على 
أرخص: مواد البناء وأسهل وأيسر طرق النقل وتديير الأندى العاملة 
والأموال اللازمة . 

وتتناول الدراسة اختياز لوقع وصلاحيته من الوجهة الصحية 
وقربه من امناطق الصناعية حتى لا يضيع مجهود المال ووقتهم ومالم 
فى التنقل وازدحام الشوارع بهم 5 براعى قرءه من مواد البناء إن وجدت 
محليا أو قرءه من طرق ملاحة نهرية » وأن تكون طبيعة الأرض صالمة 
لاستمال الأساسات العادنة القليلة النفقات وأن ييكون ارتفاعها مناسب] 
ارخص عملية صرف الجارى وغير ذلك ما يؤدى إلى إنشاء مسا كن 
صعية رخيصة فى مقدور من ستخصص لسحكنام فى حدو د كسيهم 
وفى منسوب ككاليف معيشتهم . 

فالموقم أهمية فى مخطيط المدينة يوجه مام لا يسم لى الججال أن 
أطرقه فى هذه المحالة . 

لست من المبراء الذين لم حق تفضيل فكرة على الأخرى 
وحسبى أن أقول أنه او أخنت المكومة فى شأن مسا كن الجال باليئً 
الذى اتبمته الفسا على أن نترك تملية البناء للا فراد أو الشركات والميئات 
الخاصة مع مدم بسلفيات بدون فائدة كا تفمل أعربكا أو بقائدة قليلة 


نكا 


كا فملت الجلترا وكثير من البلاد الأوروبية على أن تزيد نلك الفائدة 
كلا قلت تتكاليف البناء إلى أن تصل إلى م .٠‏ 

ش وحبنا أو أعفت تلك المساكن من الضرائ كلية واستوات 
على الأراضى اللازمة وأجرتها أو أجرت ما تملك ولديها الكثير 
الالح منها بإيجار إسمى لأجال طويلة فى أمكنة تتناسب مع ما تحدده 
فى التخطيط العام لمدن بعد إعادة دراستها وتحديد مناطقها لاسها 
الصناعية والتجارءة منها . 

وسأعرض على حضراتج مشروع بجموعة لمسأكن امال تنثئها 
حالياً شركة مصر للغزل بكفر الدوار على قطعة أرض مساحتها ٠١‏ فدات 
ونحوى 5د مسكنا (رسم رقم ؟1) 5 
ع # # ال 

رأت الشركة من سابق خيرتها أن يشمل المسكن ثلاث غرف 
ومطبث) ودورة مياه وحوش) على أن كون أغلب امسأكن وحدات 
متفردة (رسم رقم1) وبعضها وحدات جممة من طابقين ويكون لسكن 
الطا بق العاوى بلكو نعوصً عن ا موش (رسم رقم 4 )والقليلمنها 
بنش من ثلاثة أدو ار وذلك للعملعلى الانسجام فى المنظر العام للمجموعة. 

ولا كان طول قالب الطوب الجلى ؛؟ سم ومن امستحسن عدم 
تقليل سمك الجدار الخارجى عن هذا القدر صراعأة للامن وللوقاية من 
الطوارىء الجرية والبناء بهذا السك ,تحمل طابقين » وما كان عرض 
الأساس لا يمكن أن يقل عملي عن 7٠‏ سم وهذا يكنى لجل البناء من 
طابقين فقد تقرر بناء على ذلك أن لا يقل ارتفاع البناء عن طابقين . 


لله 


)١ (سم‎ 


إحدى مستعمرات مسا كن العمال بشيركة مصر للغزل والنسييج 
الرفيع من الفطن المصرى بكفر الدوار ومعخصص لسكن جم عائلة 
ععدل .ب عائلة للفدان 


رم م) 
تموذج لمساكن العال بشركة مصر للغزل والنسيج الرفيع من 
قطن الصرى بكفر الدوار ومحوى السكن غرفة جاوس ومطبيخ 
ودورة مياه وحوش بالدور الأرضى وغرفتين نوم بالدور العلوى 


(سم ١6‏ ) 
عوذج لمساكن العال بشركة مصر للغزل والنسيج الرفيع من 
القطن اللممرى بكفر الدوار ويشغل السكن طابق واحد ومكون من 
غرفة جلوس وغرفتين نوم ومطبخ ودورة مياه وحوش ( سكنالدور , 
العلوى مبين فى رسم رتم 16 ) 
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(رسم 16 ) 
رسم الدور العلوى لمسا كن العيال بشركة مصر بكفر الدوار الذى 
يعاو المسكن المبين فى رسم رقم ١4‏ ويحوى غرفةجاوس وغرفتين نوم 
ومطبيع ودورة مياه وبلكون عوضاً عن الحهوش ف الدور الأرضى 


52506 
95 
جه جلتديية 
8 ا © 1 امع 
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0 ب 03 ذا ا 
م 
لمعل ١‏ "لجس ا 
0 مده 1 
الواضة السريببة أ سنظ الررر الأول أ 
ا 


سال الساعه يوم شكدم مر لثميل والسيع السح - كن الموقر 

عبقي اليم 1 | سمط القومى #أي لايق مسي بطم فم 

يا بالرايي والطلع 2 
اباعممع > مياسيد ‏ ص ١‏ 

نه يبول + حاو د | 


(رسمكتى) 

تموذج لمكن العال بشسركة مصر للغزل والنسيج الرفيع من القطن الصرى بكفر الدوا 

على شكل وحدات كل وحدة لسكنين ومحوى السكن غرفة جاوس وغرقتين نوم ومطبخ ودورة 
مياه وحوش ويمكن ضم إحدى غرف النوم للسكن الجاور ليتوف رالسكن العائلات الكبيرة والصغيرة 
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وروعى فى التصميم الممارى الاقتصاد ما أمكن وفى حدود استعال 
مواد البناء المتيسرة حالياً وذلك كالأنى : 
جمل عدد ما بنشأ من المسأكن'فى الفدان *٠.‏ مسك 
؟- لكل مسكن واجهتان على الأقل 
مس جعل متوسط مانشغله واجهة المسكن على الطنيق ٠‏ "و4 متر 
3 - جعل متوسط مساحة مباق امسكن ل 
هب توحيد أبعاد الغرف مع مراعاة صلاحيتها للاستعال 
وتناسب أبعادها مع مقاس بلاط الأرضنيات 
- وضعت دورات المياه متجاورة ومعظها فى الدور الأرضى 
- تقليل أعمال النجارة بقدر المستطاع وجملها من خشب 
سيك ١+‏ بوصة وجل أبعادها متناسبة مع أبعاد ما لستورد 
حاليا من اللحشب لتقليل الحالك مع حساب مسطح الشبايك 
بالكسبية 00 مسطح أَرضية الغرفة 
م - تحميل .جيع الحوائط ماعدا المارجية منها فى الاتجاهين 
ا تمن الطرقات ما أمكن 
٠‏ - الاستغناء عن بياض الأسقف مع تف ريشها بلجي 
١‏ جعل فارغ ارتفاع الدور ٠هوء‏ مثراً وف لقانون البائى 
الجارى اعقاده حاليا 0 
وإلى حضراتي حساب تكاليف إنشاء نلك الجموعة : 
تمن الأرض باعتبار الفدان ٠ه؟‏ جنا ' اعءو ل" الجلية 
تكاليق إنقاء الشوارغع 3١‏ . قم 


تكاليف صرف مياه الأمطار فى الشوارع ا 
تكاليف إنشاء سكن حملا علها المجارى العامة ومياه 


التغذية داخل الجموعة 0 
جملة 'نكاليف إنشاء المجموعة 0 
متوسط نكاليف السكن الواحد (م 


وبذلك يجب ألا يقل إيجار هذا المسكن عن جنيه ونصف ريا 
نظير استهلاك رأس المال فى مدة :٠‏ ننة ونظير إدارته وصيائته بض 
النظر عن أى ربح أو دفع ضرائب أو تمل احتياطى للغلوات وعلى أن 
ببق الإيجار على حاله طول مدة الاستبلاك . 
وهذا الإيجار فى مقدور من كان دخله الشهرى: تسعة جنهات 
وهو الثليل جدا من طبقة المال حتى فى الظروف المالية . ومن بلغ 
منهم دخله هذا القدر فإنه لا يدفع هذا الإيجار لأنه ينها زادت أجور 
المال ما بين ضعف وثلاثة أمعال ما كانت عليه قبل الحرب فإن أجور 
المساكن لهذه الطبقة لم سمح بزيادتها بأ كثر من ٠.٠١‏ مماكانت عليه 
. وستواجه الحكومة هذه الصعوبة فيا تنشئه من المسأكن إذا 
هى سارت على الطرق والأساليب التبمة » ولذا يجب البحث عن أنمجع 
السبل للتوفير فى تكاليف الإلشاء . 
فلو أخذنا مشروع شركة مصر للغزل بكفر الدوار أساسا لمسابنا 
فى مدينة القاسرة مثلا وأنشىء مثيله فى جهة رملية مما تملك المسكومة 
كالنطقة الواقمة بين الإمام الشافهئ وقرية البساتين وهى من جهة 
منطقة صعية صالمة للسكن ومن جهة أخرئ يمكن.جمل المنطقة الواقعة 
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غر.ها على مقربة من النيل من مناطق القاهرة الصناعية لأمكن بذلك 
توفير تمن الأرض وأمال الرصف وصرف مياه الأمطار» وبذا تقل 
تكاليف المسكن نحو ٠ه‏ جديا . 
وتفاصيل تكاليف اسكن الواحد فى ب#وعة حكفر الدوار مع 
ما يخصه من مياه التغذية والمجارى داخل الجموغة هىكالآتى : 
حفر وخرسانات عاددة وطبقة عازلة ... © جنيه 
خرسانات مسلحة ٠‏ .د س ايت ك5 8 
عاق :1 لاخو طينة امير 
بياض عي ع عي عم الم ه834 
أرضيات بلاط أسمنت ل 1 
ا ا 1 ا 5 
تعدا ةمه مان جم مق ع مدر عاد 8 
أعمال صعية اذ ا ا لك اعد 1 
تقرس أل امد جه نك عد اد 
الجلة . ل لوغ م 
وتاج المكن | ع رو ا 
مكمب رمل يكلف ىكفر الدوار ب#جنها ولو أْشئت المساكن 
فىمنطقة نتوافر فها هذه المواد فإن تكاليف المسكن تقل بنحو ٠‏ مجنها. 
والإكون اوعد امو نوين ندا مكتاين ياي لفرت ال 
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يشترى الألف منه فى كفر الدوار عبلغ #جنيه و٠ه‏ مليم وطول القالب 
منه ,"سم ء ولقد كاف صب قوالب من الرمل والأسمنت فى منطقة 
أو المطامير حيث بتوفر الرمل مبلغ جنيهين للالف » واحسب أنه 
لوصبت كيات كبيرة من هذه القوالس فى المنطقة المقترحة لكلف 
الألف منها جنيه ونصف وبذا يمكن اقتصاده؟جنهاً فى المسكن الواحد. 

وأوتولت المسكومة ملية استيراد الأخشاب والأدوات الصحية 
ويغالى حالياً مستورد.هاى أرباحهم وأعفتها لهذه المسا كن من الضرا م 
واستوردت الشدات والصلبات الصاب وأدوات البناء المهكانيكية 
لأمكن أن بوفر المسكن الواحد مايزيد عن جلها 00 

ثم إن اللقناول العموى يوع الأعمال على مةاولى الباطن بفائدة 
تتراوح بين ؟٠‏ . وء؟ . أى أنه برب فى المسكن الواحد جلما 
فلو قامت الحكومة بعمل المقاول العموبى وهو فى مقدورها ووزعت 
الأمال على مقاولىالباطى لأمكن : توفيرهنا امبل وبذلكعكن أن يقل 
"تكاليف المسكن عن ١0؟‏ جنيه ويؤجر مبلغ +٠١‏ قرشا فى الشهر وفى 
هذا فائدة كبيرة وسهل تحقيقها خصوصا ف المجموعات الكبيرة 
من امبائى التى تزمع الحكومة إنشاؤها . 9 

ولوقامت الحكومة بذلك بالإضافة إلى ما سبق أن اقترحته 
من اتباع خطى الفسا ومع النسليف على عملي البناء دون فادة أو بفائدة 
قليلة لأدت للبلاد أجل خدمة فى هذا السبيل  .‏ 


